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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL PRONTO E
ACABADO COM PAGAMENTO INTEGRAL DO PRECO E OUTRAS AVENCAS

Por este instrumento particular de promessa de compra e venda de imdvel pronto e
acabado, com pagamento integral do prego e outras avengas, que celebram IPE
AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., na qualidade de PROMITENTE
VENDEDORA, na forma estabelecida no item 1.1 @ sequir; €, COMPANHIA ENERGETICA DE
BRASILIA - CEB na qualidade de PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), na forma estabelecida

e indicada no item 1.2 do Quadro-Resumo, tém entre si justo e confratado as clausulas e
condicdes dispostas neste instrumento, nos termos que se seguem:

QUADRO RESUMO DE ELEMENTOS VARIAVEIS

| - DA QUALIFICACAO DAS PARTES

1.1. VENDEDORA (PROMITENTE VENDEDORA):

IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
12.763.289/0001-80, com sede no SAAN Quadra 02 Lote 1370, 2° andar, Parte K, CEP
70.632-200, endereco elefronico: atendimento@construtoravillela.com.br, neste ato
representada por seuls) diretor(es) efou procurador(es), nos termos do seu Estatuto
Social.

12. COMPRADORA (PROMITENTE COMPRADORA):

NOME: COMPANHIA ENERGETICA DE BRASILIA - CEB

CNPJ: 00.070.698/0001-11

INSCRICAO ESTADUAL: 07.300.027/001-11

TELEFONE: (61) 3445-9247

ENDERECO: QUADRA SGAN 401 CJ H SEMIENTERRADO SALA 04/19, TERREO SALA 10/21
SALA 2010/2023 — ASA NORTE, BRASILIA/DF - CEP.: 70.830-010.

REPRESENTANTES LEGAIS:

DIRETOR PRESIDENTE

NOME: EDISON ANTONIO COSTA BRITTO GARCIA
C.lt - SSP/DF

cpr: il 897.191

NACIONALIDADE: BRASILEIRO

NATURALIDADE: AQUIDAUANA/MS

PROFISSAO: ADVOGADO

ESTADO CIVIL: CASADO

DIRETOR ADMINISTRATIVO FINANCEIRO E DE RELACOES COM INVESTIDORES
NOME: BRAS KLEYBER TEODORO

oAl o - SSP/GO

crr: [ 945.311 )
NACIONALIDADE: BRASILEIRO
NATURALIDADE: GOIANIA/GO
PROFISSAO: CONTADOR
ESTADO CIVIL: CASADO

DIRETOR DE PLANEJAMENTO E DE GESTAO DE RISCOS
NOME: FAUSTO DE PAULA MENEZES BANDEIRA

Cl: - $SP/DF
crr: |l 491.041
NACIONAuDA’Eg/pnAsuEIRo \
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NATURALIDADE: RIO DE JANEIRO/RJ
PROFISSAO: ENGENHEIRO ELETRICISTA
ESTADO CIVIL: CASADO SOB O REGIME DE COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS

DIRETOR DE REGULACAO E FISCALIZACAO DE CONCESSOES

NOME: WANDERSON SILVA DE MENEZES

C.l: - SSP/DF

crr: il ¢72.641 ]

NACIONALIDADE: BRASILEIRO

NATURALIDADE: BRASILIA/DF

PROFISSAO: ADVOGADO

ESTADO CIVIL: CASADO SOB O REGIME DE COMUNHAQO PARCIAL DE BENS

Il - DO OBJETO (UNIDADE IMOBILIARIA E SUAS CARACTERISTICAS)

2.1. A VENDEDORA €& Unica e legitima proprietaria dos imoveis constituidos pelas
unidades(s) abaixo discriminadas, as quais estdo localizadas no Lote H do SGAN 601,
edificio lon, Brasilia — Distrito Federal, compostas por SALA e BANHEIRO, cada uma, as
guais em conjunfo contam com a drea privativa de 1991,48 m?, area comum de divisd@o
proporcional € ndo proporcional de 2.774,62 m?, perfazendo a drea total de 4.766,10 m?,
correspondendo-lhes a fracdo ideal no terreno de 0,0865670, registradal(s) no 2° Oficio
de Registro de Imdveis do Distrito Federal sob a(s) matricula(s) abaixe relacionadas.

Area Comum

Divisio ndo Divisio Area Fragao

Pavimento Piso Matricula

Unid. ; : -
Proporcional Propotcional = Total Ideal

0004-SE | Semicnterrado ‘ Piso Alfa | 170,42 0,_(_)_03'[32 130792
0005-SE | Semienterrado | Piso Alfa | 3437 | 1,73 47,10 83,20 | 0,001529 | 130793
__OO(}G—SF. Semienterrado : Piso Alfa : 31,42 | 1,59 | 41,98 74,99 | 0,001363 | 1'407_9_4_
| 0007-SE | Semienterrado | Piso Alfa l 32,5 | 165 | 4380 78,20 | 0001422 | 130795

0008-SE | Semicnterrado | Piso Alla | 3319 | 167 44,38 7924 | 0001441 | 130796

1009-5E ._‘i(:micntc;rgg_]o Piso Alfa ' 31,61 | 1,59 - 4223 7543 | 0,00137 130797
| t]UTO-SF _E'icn‘ni:;ﬂrcrra_du Piso Aif.e_\__i 57;_29 ) 2,89 1 . 7741 13?‘1?9_" 0,002513 130798
0011-5E | Semienterrado Piso Alfa i 86,95 i,?)‘). | 1798 | 209,32 | 0,003830 130799
| QUEQ—SE g;;zicnlctrado . Piso Alfa 32,57 1,64 43,56 - _7'?,?7 0,001414 | 130800 |

] IS—SF,_ Semienterrado | Piso Alfa 32,57 | T 43,56 77| 0,001 41 4_. I?OE(L
_0(;'14—SF. Semienterrado | Piso Alla | 32,57 | 164 ___{ 43,56 i e U,D{H"-‘L.‘l%i_» | 1_30802
_00_| 5-SE | Semienterrado | Piso Alfa E 71 !O | 1,(3.] .. 42,75 76,36 (),-U(}'l 358 | 30803_
: 0016-SE | Semienterrado | Piso Alfa | 33,29 BL 42,36 75,65 | 0001575 | 130804 |

017-SE | Semienterrado | Piso Alfa | 371,35 | - B 39,80 71,15 | 0,001292 130805
EQ—SE Semienterrado | Piso Alfa 31,33 - _ BT 71,10 | 0,001 %91__&806
| 0019-SE | Semienterrado| Piso Al | 4725 | - | 608 | 10811 000197 130807
(0010.TE|  Téeo | PisoAlfal| 3437 1,69 4705 | 8309 | 0001527 130849 |
(0011-TE|  Térreo | PisoAlfal| 3142 | 1,55 4192 | 7489 | 0001361 | 130850

0012-TE | Térreo PisoAlfal| 3275 | L6l 43,74 | 7810 | 0,001420 | 130851 |

0013-TE l Térreo Piso Alfa 1 33,19 1,63 44,36 79,18 | 0,001440 130852

0014—'["}7‘ . i Térrec_} . Piso Alfn-l ?:;1,61 1,56. 1 4220 B | 75,37 | 0,00137 ! .1-30853
:UQ] 5-TE | Térrct_.) . Piso Alfa 1 5729 _ 2,82 - 7731 | 137,42 | 0,002510 130854 1

0016 TE| Theeq |Piodlal| 6761 | 3,32 91,3 162,23 | 0002964 | 130855 |
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0 TE] Temeo |PioMm1] 3095 | 1 | 4128 | 757+ | 0001340 | 130856
0MS-TE| Téweo |PisoMfal| 3257 | 1,60 £49 | 77,66 | 0001412 | 130857
0019-TE | Térreo Piso Alfa 1| 3257 . 1,60 4349 7:7,6(_)___ 0001412 | 130858
0020-TE|  Témeo  |PisoAlfal | 32,57 160 | 4349 77,66 | 0001412 | 130859
0021-TE Térreo Piso Alfa 1| 32,00 1,57 42,()9_ B 76,26 | 0,001386 130860
0022 TE| Témeo |Piso Allal| 33,29 : 4236 | 75065 | 0001375 | 130861
(0023TE | Témeo | Piso Alfa 1 | 3135 g - 39,80 | 7145 | 0001202 | 130862
(0024TE| Téeo |PisoAlfal| 3133 | sem | 710 |ogoizo1 | 130863
(0025TE|  Témeo  |PioAlfal| 4725 | - |  6oBe 10811 | 0,001976 | 130864 |
2010 2° Pavimento _Pis() Alfa3 | 5541 1,79 74,64 131,84 l 0,002423 | 131029 |
2011 2" Pavimentc)- Piso Alfa 3 53,2¢9 1,72 70,69 . 125,70 0,002295_ 131030 I
2012 . 2° Pavimento | Piso Alfa 3 54,02 1,76 72,47 . 128,85 | U,[)UZ353 |3_| 011
2013 | 2° Pavimento | Piso Alla3 | 56,41 23,47 8945 | 16933 | 0002904 | 131032 |
L _2&4 1 2 Pavimento | Piso Alfa 3 | 31,01 1,03 41,49 ' 74,13 | 0,001347 “ 131033
2015 | 2° Pavimento | Piso Alfa3| 57,20 1,85 7605 | 13519 | 0002469 | 131034
2016 | 2° I’avim_(itq_ __l’i'st_)_ élf;} 3| 8307 2,68 11{];65 196,40 | 0,003592 131035
2017 & Pa}-‘_i{ncnl‘(: __PEO Alfa 3 %(J_,"93 1,00 40,57 ) 72,50 | 0,001317 131036
2018 | 2° Pavimento le\lf«l’l 55,79 2345 88,04 - 167,88 (],DOéBTS _|3_[0?_
2(]1? 2° Pavimento | Piso Alfa 3‘ 54,44 1,76 72,26 128,46 | 0002346 |3T038
2020 2° Pavimento | Piso s\l.fa 3. 54,44 1,76 72,26 128,46 | 0,002346 131039
2021 | 2° Pavimento "Pi"?fi Alfa 3 54,3 1,75 72,01 128,06 | 0,002338 131040
2022 | 2° Pavimento | Piso Ala3 | 5275 _ 67,73 12048 | 0002199 | 131041
| 2023 | 2° Pavimento | Piso Alfa 3| 50,58 : 6490 | 11548 | 0002107 | 131042

2.2. Os imbveis que compdem o Edificio lon s@o vendidos como coisa certa e
determinada, no estado em que se enconfram.

2.3. Todas as unidades auténomas tém direito de uso de uma vaga de garagem a seu
proprietdrio. As vagas que ndo estiverem sendo ulilizadas poderdo ser usadas pelo
proprietdrio do estacionamento rotativo, a fim de propiciar maior oferta de
estacionamento aos usudrios do edificio em geral, devendo os COMPRADORES observar
as demais disposicdes ajustadas neste Conirato quanto a vaga de garagem.

2.3.1. Vagas de garagem, de forma néo onerosa. A Vendedora garante a
manutencdo da disponibilizagcdo das é4 (sessenta e qualro) vagas de garagem
do edificio ION, de forma ndo onerosa, consignadas no Paragrafo Primeiro da
Clausula Segunda - Dos prazos, do Confrato n° 010/2021-CJU/CEB (“contrato de
locacao”), até 30 de julho de 2024, referendando a carta resposta da
VENDEDORA para a Compradorc em 28 de dezembro de 2022.

2.4. Natureza e destinagdo do imével: COMERCIAL.

Ill - DO PRECO DE AQUISICAO E DAS CONDICOES/FORMA DE PAGAMENTO

3.1. O preco total de aquisic@o da(s) unidade (s) imobilidria(s) € de RS 34.343.163,08 (trinta
e quatro milhdes, trezentos e quarenta e trés mil, cento e sessenia e irés reais e oito
centavos), que serd pago ou amortizado, & vista, da(s) seguinte(s) forma:
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Empreendimento 1’93 / _ Pagina 3 de 14
Rubricas: S I
Vendedora; / #

] 1 .
g_ \ ﬁ :
Comprador(a): C}/.



@Ipé Amarelo

3.2. A COMPRADORA paga, a titulo de SINAL, o valor de RS 1.717.158,15 (um milhdo,
setecentos e dezessete mil, cento e cinquenta e oito reais e quinze centavos),
correspondente a §% do valor total do contrato. O pagamento sera realizado afraves
de Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) na data de 10/01/2023 para a Conta
Corrente n° 044.001.434-2, agéncia 044, do Banco de Brasilia — BRB (070), sob os efeitos
dos artigos 418 e 419 do Cédigo Civil (Das Arras ou Sinal), cuja quitacdio dar-se-a cpos o
compensacdo e efetivo crédito bancdrio do referido valor em favor da PROMITENTE
VENDEDORA.

3.3. O valeor de RS 1.717.158,16 (um milhdo, setecentos e dezessete mil, cento e cinquenta
e oito reais e dezesseis centavos), correspondente a 5% do valor total do contrato. O
pagamento serd realizado através de Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) na data
de 12/01/2023 para a Conta Corrente de Livie Movimentacdo 01514-8, agéncia 0654, do
Banco ltat S/A n° 341 (ITAU UNIBANCO S.A.).

3.4. O valor de RS 30.908.844,77 (frinta milhdes, novecentos e oito mil, oitocentos e
qguarenta e seis reais e setenta e sete centavos), correspondente a 90% de valor total do
contrato serd pago através de Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) na data de
12/01/2023 para a Conta Caugdo n° 16403-2, agéncia 0654 do Banco n° 341 (ITAI.'!
UNIBANCO S.A.).

3.5. O valor global de RS 34.343.143,08 (trinta e quatro milhoes, trezentos e quarenta e trés
mil, cento e sessenta e trés reais e oito centavos) corresponde a compra das 46 unidades
relacionadas no item 2.1., cujo preco por cada unidade segue discriminado abdixo:

Unid. Valor de Venda Unid. Valor de Venda
0004-SE| R$  1.275.098,67 | | 0010-TE | R$ 592.712,21| | 2010 | R$ 955.547,97

Unid. Valor de Venda

0005-SE| R$ 592.712,21| |0011-TE| R$ 541.839,33 | | 2011 | R$ 918.988,47
0006-SE | R$ 541.839,33 | |0012-TE | R$ 564.775,24 | | 2012 | R$ 941.924,38
0007-SE | R$ 564.775,24 | | 0013-TE | R$ 572.363,06 | | 2013 | R$ 972.793,01
0008-SE | R$ 572.363,06 | | 0014-TE | R$ 545.115,89| | 2014 | R$ 545.115,89
0009-SE | R$ 545.115,89 | | 0015-TE | R$ 987.968,65 | | 2015 | R$ 987.968,65
0010-SE | R$ 987.968,65 | |0016-TE| R$  1.165.937,52| | 2016 | R$  1.432.545,92
0011-SE.| R$  1.499.456,70 | | 0017-TE | R$ 533.389,26 | | 2017 | R$ 533.389,26
0012-SE | R$ 561.671,13 | | 0018-TE| R$ 561.671,13 | | 2018 | R$ 962.101,08
0013-SE | R$ 561.671,13 | | 0019-TE| R$ 561.671,13 | | 2019 | R$ 938.820,27
0014-SE| R$ 561.671,13 | | 0020-TE | R$ 561.671,13 | | 2020 | R$ 938.820,27
0015-SE | R$ 551.841,45 | | 0021-TE | R$ 551.841,45| | 2021 | R$ 936.405,97
0016-SE | R$ 574.087,56 | | 0022-TE | R$ 574.087,56 | | 2022 | R$ 909.676,15
0017-SE.| R$ 540.632,17 | |0023-TE | R$ 540.632,17 | | 2023 | R$ 872.254,40
0018-SE| R$ 540.287,27 | |0024-TE.| R$ 540.287,27
0019-SE| R$ 814.828,40 | | 0025-TE | R$ 814.828,40

3.4. Das Benfeitorias.

3.6.1. De acordo com as negociacdes realizadas entre as partes, o valor inicial
proposto pela VENDEDORA, pertinentes as obras/benfeitorias reclizadas na darea
alugada pela COMPRADORA era de R$ 4.?00.000,&{) (quatro milhdes e novecentos
mil reqig)) r\:onforme carta resposta & carta n® 374/2022 - CEB-H/PR, datada de
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26/10/2022, totalizando assim o valor global de venda em RS 37.046.314,00 (krinta
e sete milhoes, quarenta e seis mil e trezentos e catorze reais).

3.6.2. Ante a contraproposta realzada pela COMPRADORA, no valor de RS
34.343.163,08 (krinta e quairo milhoes, frezentos e quarenta e trés mil, cento e
sessenta e frés reaqis e oito centavos), atraves da Carta n® 2/2022 - CEB-H/PR/ASS,
e aceita pelo VENDEDORA em carta resposta datada de 28/12/2022, fem-se que
a diferenca final no preco de R$ 2.703.150,92 (dois milhdes, setecentos , foi fruio
de desconto praticado no item original de obras/benfeitorias, o valor inicial
relacionado as benfeitorias (R$ 4.900.000,00), restando portanto no item
obras/benfeitorias o valor de RS 2.1946.84%,08 (dois milhoes, cento e noventa e seis
mil, oitocentos e quarenta e nove reais e oito centavos).

3.6.3. - Do valor das obras/benfeitorias final de RS 2.194.849,08 (dois milhoes, cento
e noventa e seis mil, oitocentos e quarenta e nove reais e oito centavos) é
composto:

a) Imobilizado de RS 881.0446,22 (oitocentos e oitenta e um mil, quarenta e seis
redis e vinte e dois centavos) referido aos custos direfos de eguipamentos,
sendo RS 617.496,05 (seiscentos e dezessete quatrocentos e noventa e seis mil
cinco centavos), na rubrica de Ar Condicionado: R$ 161.100,00 (cento e
sessenta e um mil e cem reais), na rubrica de estabilizadores, RS 102.450,17
(cento e dois mil quatrocentos e cinquenta reais e dezessete centavos), na
rubrica Reforma de CPD, conforme quadro abaixo:

AR CONDICIONADO - REFORMA ION - CEB

DETALHAMENTO FINANCEIRO

T ee L Fornecedor Vencimento Valor

€missao NF
26/03/2021 33 ESTEMIC ENGENHARIA 12/04 /2021 R 15.200,00
13/04/2021 | 10634 | CONNECTOR ENGENHARIA LTDA 04,/05/2021 R$ 35.000.00
12/04/2021 | 10627 | CONNECTOR ENGENHARIA LTDA 03/05/2021 R$ 47.011.21
28/04/2021 | 10671 | CONNECTOR ENGENHARIA LTDA 10/05/2021 R$ 264.042,00
11/05/2021 | 10701 CONNECTOR ENGENHARIA LTDA 18/05,/2021 RE 30.209,51
12/05/2021 | 10717 | CONNECTOR ENGENHARIA LTDA 26/05/2021 R$ 55.160,54
25/05/2021 | 10762 | CONNECTOR ENGENHARIA LTDA 16/06/2021 RS 68.540,00
25/05/2021 | 10767 | CONNECTOR ENGENHARIA LTDA 15/06/2021 R 40.777,79
17/06/2021 37 ESTEMIC ENGENHARIA 30/06/2021 R§ 3.800,00
30/06/2021 | 10881 CONNECTOR ENGENHARIA LTDA 20/ {}a 2021 R§ 6.700,00

[
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25/06/2021 | 10864 | CONNECTOR ENGENHARIA LTDA 12/07/2021 R$ 26.605,00
14/07/2021 | 10925 | CONNECTOR ENGENHARIA LTDA 29/07/2021 R$ 13.000,00
19/10/2021 | 11225 | CONNECTOR ENGENHARIA LTDA 08/11/2021 R$ 2.450,00

SUBTOTAL R$ 617.496,05

ESTABILIZADORES - REFORMA ION - CEB

DETALHAMENTO FINANCEIRO
Data de N° :
siect] Fornecedor Vencimento Valor
emissao NF
06/05/2021 935 SEKO ELETRONICA EIRELO 11/05/2021 R$ 96.000,00
19/05/2021 596 SEKO ELETRONICA EIRELO 26/05/2021 R$ 3.100,00
24/06/2021 1658 PADRAO ENGENHARIA 15/07/2021 R$ 62.000,00
SUBTOTAL R$ 161.100,00

DETALHAMENTO FINANCEIRO
f:::s:z 11:; Fornecedor Vencimento Valor

26/04/2021 | 23445 SUPERIS DISTRIBUIDORA 24/05/2021 R$ 56.785,48
27/04/2021 1 G. A. ELIAS ME 07/05/2021 R$ 6.790,14
07/05/2021 | 23751 SUPERIS DISTRIBUIDORA 04/06/2021 R$ 4.100,00
25/05/2021 3 G. A. ELIAS ME 15/06/2021 R$ 23.104,96
11/08/2021 + G . A ELIAS 30/08/2021 R$ 8.500,00
15/10/2021 | 27119 SUPERIS DISTRIBUIDORA 08/11/2021 R$ 3.169,59
SUBTOTAL R$ 102.450,17

TOTAL R$ 881.046,22

registro da respectiva escritura de compra e venda.

b) Ndo imobilizado, tais como mdo de obra, custos indiretos, impostos e demais
valores intangiveis, o valor de RS 1.315.802,86 (um milhdo, trezentos e quinze
mil, oitocentos e dois reais e oitenta e seis centavos),

3.7. As chaves e a fransmisséo da posse da unidade em favor do COMPRADOR ficam
condicionadas ao efetivo e integral pagamento do pr_?go de compra do imoével e

Lal
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3.8. As disposicdes constantes deste item |l deverdo ser aplicadas e interpretadas
conjuntamente com as demais condicdes e estipulacdes das Condicdes Gerais de
Contratacéo verificadas neste instrumento.

3.9. A fallo de pagamento de qualquer das parcelas do preco, ho respectivo
vencimento, acarretard a incidéncia de juros de mora de 1% (um peor cento} ao més e
multa moratéria no percentual de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela devida.

IV - CONSEQUENCIAS DA RESCISAO DO CONTRATO

4.1. Em caso de mora no adimplemento da obrigacdo de pagar o prego descrito no item
lll, por prazo superior a 15 (quinze) dias, o valor descrito no item 3.2., sera retido pela
VENDEDORA, nos fermos do art. 418, do Cddigo Civi, sem prejuzo de eventual
indenizagdo suplementar, conforme permissivo contido no art. 419, do Cédigo Civil.

4.2. Os créditos eventualmente devidos caos COMPRADORES serdo restituidos,
devidamente corrigidos monetariamente pela variagdo positiva do INCC (indice

Nacional do Custo da Construcdo), em até 30 (trinta) dias.
o [ |
@ e

V- DO PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA INCIDENTE SOBRE A UNIDADE

/ COMPRADOR(A)

5.\T;'*S-é_ e‘as unidades objeto deste confrato, o COMPRADOR concorda e foma ciéncia
DA AUTORIZACAO DE CANCELAMENTO DO GRAVAME REAL HIPOTECARIO QUE RECAI
SOBRE OS IMOVEIS OBJETO DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA - O interveniente quitante
e credor hipotecdrio, ITAU UNIBANCO S/A, na forma pela qual estd representado, em
razéo do recebimento do valor R$ 30.908.846,77 (trinta milhGes, novecentos e oito mil,
oitocentos e quarenta e seis redis e setenta e sete centavos), mediante credito na contfa
caucdo n° 16603-2, agéncia 0654, destinados a amortizacdo do valor da divida da
vendedora junto ao reportado credor, auteriza o cartério do 2° oficio de regisiro de
imoveis do Distrito Federal a proceder o cancelamento dos gravames redis hipotecarios
que recaem sobre cada um dos iméveis ora transacionados, objeto do registro anferior
R-13 da matricula 2605, e av.2, R-5 e seus aditivos constantes de cada uma de suas
respectivas matriculas, cujos emolumentos devidos pelo cancelamento dos gravames
junto ao competente cartério de regisiro de imoveis serdo de inteira responsabilidade da

ora vendedora.

Esta promessa de compra e venda é regida pelo presente predmbulo denominado
Quadro Resumo de Elementos Varidveis, bem como pelas disposicoes gjustadas nas
Condicdes Gerais de Contratacdo previstas a seguir, as quais sdo parte integrante deste
instrumento, devendo ser integralmente cumpridas e observadas pelas Partes. sob pena

infrac@o e inadimplemento contratual.

[))
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E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 03 (irés) vias de
igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo assinadas, para gue produzam os
seus juridicos e legais efeitos.

Brasilia/DF, 10 de janeiroc de 2023.
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DEMAIS CLAUSULAS INTEGRANTES DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL PRONTO E ACABADO COM PAGAMENTO INTEGRAL DO
PRECO E OUTRAS AVENCAS

CONDICOES GERAIS DE CONTRATACAO

CLAUSULA PRIMEIRA — DA VISTORIA E DISPOSICOES INICIAIS

1.1. O(s) COMPRADOR(ES) procedeu(ram) & vistoria prévia do imoével objeto deste conirato,
sendo que o imével se encontra pronto e acabado, verificando, in loco, a disposicGo e
caracteristica da unidade e respectiva vaga de garagem.

1.1. Quando do recebimento das chaves, os) COMPRADOR(ES) assinard(do) termo de
vistoria que fard parte integrante deste contrato, independente de translado.

1.3. Declaram o(s) PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) que foi(ram) cientificado(s) de que a
unidade imobilidria ora prometida tem natureza comercial e destina-se & prestacdo de
servicos de empresas de pesquisa cientifica, de computagdo ou processamento de
dados, centros de saude, postos de sadde, ambulatorics, clinicas e unidades integradas
de saude, érgaos da administragdo publica direta e indireta, no é@mbkito Federal, Estadual
e Municipal, bem como instituicdes beneficentes, educacionais, culturais, religiosas e
associacoes de classes, conforme as especificagdes, inclusive aquelas relativas ao uso,
contidas has Normas de Edificacdo, Uso e Gabarito - NGB 01/86.

1.4. Para instalagc@o e uso das atividades ora descritas, cada condémino deverd obter
junto aos érgdos competentes todas as licengas e alvaras exigidos por lei, sendo de sua
inteira e exclusiva responsabilidade observar e cumprir legislagdo, normas técnicas e
regulatorias relativas as atividades que iréd desenvolver.

CLAUSULA SEGUNDA — DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE

2.1. Sem prejuizo das cldusulas resolutivas aqui previstas, este instrumento € celebrado em
carater de absoluta iretratabilidade e irevogabilidade obrigando as partes, seus herdeiros
e sucessores, seja a que ftitulo for.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ENTREGA DA UNIDADE, DA POSSE, DOS DEVERES CONDOMINIAIS E
TRIBUTARIOS

3.1. A partir da data da assinatura deste instrumento passarGo a correr
(independentemente da efefiva entrega da unidade), exclusivamente, por conta do(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) todos os impostos, taxas administrativas ou publicas,
tributos, IPTU/TLP, despesas e taxas de condominio, seguro contra incéndio e/ou seguro
contra danos fisicos ao imével, assim como o seguro por morte e invalidez permanente /
perdas e danos, e quaisquer outros encargos, independentemente de sua natureza, que
incidam ou venham a incidir sobre a unidade ora prometida, ainda, que lancados em
nome da PROMITENTE VENDEDORA.

3.2. Se o(s) COMPRADOR(ES) deixar(em) de efetuar quaisquer dos pagamentos previstos
acima serdo considerados em mora para todos os fins de direito.

3.3. Em caso de omiss@o do(s) COMPRADOR(ES) nc cumprimento de suds obrigacdes, a
VENDEDORA poderd optar por premover acdo de obrigacdo de fazer, de cobranga, ou
de execucdo, pelo valor de quaisquer das despesas especificadas neste contrato, o qual
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serd considerado divida liquida, certa e exigivel, além de ressarcir @ VENDEDORA o5
prejuizos que esta vier a sofrer.

3.4. Nao serd permitido ao(s) COMPRADOR(ES) a guarda, alojamento ou instalagdo de
moveis, utensilios, maguinas e semelhantes, bem como decoragdes na unidade, antes da
efefiva entrega de chaves pela VENDEDORA, com a assinatura do respectivo termo de
vistaria.

3.5. Pago o preco de aquisicdo da unidade, o(s) COMPRADOR(ES), em data e hordrio
previamente ajustados com a VENDEDORA, procederdo a vistoria da unidade, recebendo
as chaves do imdvel.

CLAUSULA QUARTA — DA HIPOTECA OU OUTRO GRAVAME EM EXCLUSIVO BENEFICIO DO
EMPREENDIMENTO

4.1. O(s) COMPRADOR(ES) toma(m) ciéncia e concorda(m) SOBRE AUTORIZACAO DE
CANCELAMENTO DO GRAVAME REAL HIPOTECARIO QUE RECAI SOBRE OS IMOVEIS OBJETO
DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA - O interveniente quitante e credor hipotecdrio, ITAU
UNIBANCO S/A, na forma pela qual estd representado, em razdo do recebimento do valor
R$ 30.908.844,77 (trinta milhdes, novecentos e oitc mil, oitocentos e quarenta e seis redis e
setenta e sete centavos), mediante crédito na conta caugéio n® 16403-2, agéncia 0654,
destinados & amortizacdo do valor da divida da vendedora junto ao reportado credor,
autoriza o cartério do 2° oficio de registro de imdveis do Distrito Federal a proceder o
cancelamento dos gravames reais hipotecdarios que recaem sobre cada um dos imoveis
ora transacionados, objeto do registro anterior R-13 da matricula 2605, e av.2, R-5 e seus
aditivos constantes de cada uma de suas respectivas matriculas, cujos emolumentos
devidos pelo cancelamento dos gravames junto ao competente cartdrio de registro de
imoveis serdo de inteira responsabilidade da ora vendedora.

CLAUSULA QUINTA - DA TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE

5.1. Havendo total cumprimento da obrigagdo de pagar o prego, inexistindo hipoteca ou
outro gravame na unidade imobilidgria objeto deste contrato, ofs) COMPRADOR(ES)
dever(d)@o diligenciar e proceder & lavratura da escritura publica de compra e venda,
bem como o seu respectivo registro, no prazo mdximo de 15 (quinze) dias contados de sua
notfificag@o, arcando com todas as despesas, impostos, custas, emolumentos dai
decorrentes, sob pena de ndo o fazendo responderem pelos danos e/ou prejuizos gque
derem causc.

5.1.1. A nofificac@o para lavratura da escritura de compra e venda serd
encaminhada para o enderego elefrénico ou comercial disponibilizados pelo(s)
COMPRADOR(ES).

5.1.2. Consideram-se “comercial” o endereco de localidade da unidade objeto
deste contrato ou o declarado no Quadro Resumo de Elementos Varidveis.

5.2. O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a proceder & solicitagdo de fransferéncia da
inscric@o imobilidria junto ao governo do Distrito Federal para seu nome, no prazo maximo
de 15 (quinze) dias posteriores & assinatura da escritura publica de compra e venda do
imével, sendo que pelo ndo cumprindo deste ajuste, responderdo os COMPRADORES pelo
ressarcimento dos prejuizos qgue o VENDEDORA vier a expetimentar por sua omissGo.
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CLAUSULA SEXTA - DA CESSAO DE DIREITOS E OBRIGAGOES

4.1. Em anterioridade & outorga da escritura definitiva de compra e venda do imoével, ofs)
COMPRADOR(ES) que estiver(em) em dia com todas as obrigacdes aqui assumidas e gue
obtenha(m), por escrito, a prévia anuéncia da VENDEDORA, poderd(do) fransferir os
direitos e obrigacdes decorrentes deste coniraio.

6.2. Havendo cessdo ou promessa de cessdo dos direitos deste contrato, serd devido a
VENDEDORA no ato da assinatura da anuéncia, o valor de R$ 300,00, a ser pago a vista,
referente &s despesas administrativas decorrentes da fransferéncia.

CLAUSULA SETIMA - DA TOLERANCIA

7.1. A eventual toleréincia em relacdo ao cumprimento das obrigacdes pela VENDEDORA
serd entendida como mera liberalidade sem que esta implique em rendncia a direito,
alteracdo das disposicdes contratudis ou novacdo frente aos encargos assumidos pelo(s)
COMPRADOR(ES).

CLAUSULA OITAVA - DOS ENDERECOS ELETRONICO E COMERCIAL

8.1. QUALQUER AVISO, NOTIFICACAO, INTERPELACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL,
COMUNICACOES OU CONVITES, CONSIDERAR-SE-AO LEGAL E PERFEITAMENTE ENTREGUES, SE
REMETIDAS AOS ENDERECOS COMERCIAL OU ELETRONICO CONSTANTES DA QUALIFICACAO
INDICADA NO QUADRO RESUMO DE ELEMENTOS VARIAVEIS, OBRIGANDO-SE AS PARTES A
COMUNICAREM, POR ESCRITO, UMA A OUTRA, QUALQUER MUDANCA DO SEU ENDERECO
ASSUMINDO OS ONUS QUE PORVENTURA VENHAM A DECORRER DE SUA EVENTUAL OMISSAO.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES CONDOMINIAIS

1. Os) COMPRADOR(ES) declara(m) conhecer e obriga(m]-se, por si e por seus
dependentes, empregados ou visitantes, a cumprir e a fazer cumprir as regras da
Convenc@o de Condominio do Edificio e seu Regimento, posto que concorda
expressamente com todos os seus termos, sem exce¢do ou oposicdo de qualquer espécie
ou naturezq, cujo instrumento j& é do seu conhecimento e guarda.

9.2. O(s) COMPRADQR(ES) obriga(m)-se, expressamente, a incluir em gualguer instrumento
de dlienacdo, ou de locagdo, ou de cessdo de uso do imovel objeto deste contrato
particular cldusula gue obrigue o futuro comprador, locatdrio ou usudrio a cumprir e a fazer
cumprir a Convencdo de Condominio, Regimento e as normas do Manual do Proprietdrio.

CLAUSULA DECIMA - DAS NORMAS DE MANUTENCAO E CONSERVAGAO DA EDIFICACAO

10.1. O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a zelar, conservar e manter o imovel e o prédio,
mesmo apds obter da VENDEDORA titulo de dominio, promovendo o que se fizer
necessdrio, e respondendo pelas omissdes, excessos ou pelos danos gue causar ao imovel
e ao prédio, pelo gue cumprird e fard cumprir por todas as pessoas gue ocuparem o imovel
a qualquer titulo, os Manuais de Proprietdrio, de Sindico e de Garantia.

10.2. A Vendedora manterda a responsabilidade pela manutengdo das unidades privativas

ora negociadas pelo prazo de 180 dias, somente a m&o-de-obra, todo gasto com material,
equipamentos e etc, correrd por conta dd COMPRADORA__\
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO

11.1. Em caso de mora no adimplemento da obrigacdo de pagar o preco descrito no item

I, do Quadro Resumo de Elementos Varidveis, por prazo superior a 15 (quinze) dias, o valor
descrito no item 3.2., do mencionado Quadro Resumo, serd retido pela VENDEDORA, nos
termos do art. 418, do Cédigo Civil, sem prejuizo de eventual indenizacdo suplementar,
conforme permissivo contido no art. 419, do Cédigo Civil.

11.2. Os créditos eventualmente devidos aos COMPRADORES serdo restituidos,
devidamente corrigidos monetariamente pela variagdo positiva do INCC (Indice Nacional
do Custo da Construcd@o), em até 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

12.1. A execucdo do disposto no presente Contrato serd feita em conformidade coma Lei
Federal n® 13.709/18 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais - “LGPD"), adotando-se
todas as definicdes legais.

12.2. Toda e qualquer operacao de tfratamento de dados pessoais provenientes de bases
particulares e referentes & execucdo deste Conirato serd devidamente justificada poruma
base legal, nos termos dos arts. 7° e 11° da LGPD, e redlizada para atingir o objetivo do
presente Contrato.

12.3. Toda e qualquer operagdo de tratamento de dados pessoais provenientes de bases
pUblicas serd realizada para atfingir o objetivo do presente Contrato, respeitados os
principios da boa-fé.

12.4. Para fins deste Contrato, a VENDEDORA ocupa a posicdo de controladora dos dados
pessoais do COMPRADOR e este ocupa a posigdo de titular dos dados pessoais, nos termos
do art. 5° inciso VI e V, da LGPD. Assim, ao COMPRADOR sd&o assegurados os direitos
previstos ha LGPD.

12.5. Incluem-se entre os dados pessoais do COMPRADOR todos aqueles necessarios para
execucdo deste Confrato e para utiizagdo no admbito deste Contrato e para uso da
Unidade Auténoma e das dreds comuns.

12.6. O COMPRADOR desde j& autoriza o tratamento de seus dados pessodis para
execucdo do presente Confrato, podendo a VENDEDORA, inclusive, compartilhar os
respectivos dados com terceiros, incluindo eventual instituicdo financeira que venha ¢
financiar o Empreendimento e/ou o COMPRADOR, os intermediadores da venda, a
Administradora do Condominio e/ou o Condominio do qual a Unidade Auténoma fara
parte e outros prestadores de servigos cujos servicos sejam essenciais & execucdo deste
Contrato, nas hip&teses a seguir:

a) viabilizar a celebragdo deste Contraio e também o fluxo de eventual
financiamento & producdo do Empreendimento, com compartilhamento com os
infermediadores da venda e também com instituicdo financeira e outros prestadores
de servicos necessArios;

b) execucto deste Conlralo, incluindo usc da Unidade Auténoma e dredas comuns
pelo COMPRADOR, com compartilhamento, com a s gUl’CIdOFC] e eventuais outros
prestadores de servigos;
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c) execugdo do confrato de administrag@o condominial, com a Administradora, que
serd a responsavel pela administragdo do Condominio;

d) relacbes com o Condominio, para possibiliiar a execugdo das atividades
condominiais regulares previstas na Convengdo de Condomihio;

e) em quaisquer outras situacdes, se assim for determinado por lei ou decisdo judicial
e/ou de auteridade administrativa;

f) no caso de descumprimento das obrigagoes previstas neste Contrato, para
assegurar o exercicio regular dos direifos da VENDEDORA.

12.7. Os dados pessoais da VENDEDORA serdo fratados de forma segura,
independentemente se inseridos em documentos fisicos ou digitais, seguindo o disposto
nos arts. 46 e 47 da LGPD.

12.8. Os dados pessoais do COMPRADOR, frafados no dmbifo deste Contrafo, serdo
armazenados pelo tempo necessario ¢ consecucdo da finalidade do presente Confrato.
Apds seu término ou rescisdo, serdo (i) armazenados com fundamento em uma base legal
e de acordo com o principio da necessidade, pelo prazo e forma previstos na LGPD e seus
regulamentos, ou (ii) excluidos ou (iii) tornados andnimaos.

12.9. Para maiores informacgdes sobre os dados pessodis coletados, as finalidades de
tratamento, compartihamento de dados pessoais e sobre os direifos dos fitulares em
relacd@o aos seus dados pessoais, acesse a nossa Politica de Privacidade atraveés do link
https://www.construtcravillela.com.br/politica-de-qualidade/.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ESTIPULAGOES FINAIS

13.1. A VENDEDORA fica assegurado, em cardter definitivo, o direito de colocar no
pavimento térreo, em local de sua livre escolha, placa alusiva ao empreendimento. Fica,
ainda, a ela assegurado o direito de fazer colocar na cobertura/fachada do
empreendimento um painel permanente de sua logomarca, sem, com isso, ter que realizar
qualquer confraprestagdo, pecunidria ou ndo, para o condominio ou quaisquer dos
conddminos. Poderd, ainda, manter nas dreas comuns do Edificio, cometores para
premover a venda das unidades ndo comercializadas, bem como manter em lugar visivel,
anulncio publicitdrio do empreendimento.

13.2. A sobrecarga (carga Ufil) maxima prevista no edificio € a estipulada pela ABNT —
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. Em razdo disto o{s) COMPRADOR(ES) NAO
poderd(&o) sobrecarregar o seu imével com cargas superiores aos limites por ela
estabelecidos, bem como NAQO poderd(do) fazer alteragdes estruturais junto ao bem, sob
pena de exclusiva responsabilidade e sujeicdo, sem prejuizo de possivel indenizagdo em
favor VENDEDORA (na hipotese de rescisdo ou distrato contratual para o retorno do imovel
ao seu status quo). O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a informar, has condigdes da ABNT
NBR 16280, foda e qualguer modificacdo que altere ou comprometa a segurancd da
edificacdo ou do seu enforno, em anterioridade @ execugdo dos servicos de reforma e
modificac@o. Nenhuma benfeitoria ou alteragdo poderd ser oposta a pessoa da
VENDEDORA para fins de indenizag&o ou ressarcimento.

13.3. Os COMPRADORES declaram que este contrato foi assinado na sede da
incorporadora, no endereco constante do quadro resumo.

13.4. As demais clausulas nd@o obrigatdrias constantes do presente insfrumento juridico sGo
concedidas e vinculados pela PROMITENTE VENDEDORAy & PROMITENTE COMPRADORA,
como benefro}caé]e ou proveito, incorporando-se ao seu pC rrmon
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13.5. O foro eleito para dirimir dovida e processar acoes derivadas deste negadcio juridico
é o de Brasilia-DF, com a renUncia expressa das contratantes a qualquer outro lugar, por
mais especial ou privilegiado que seja ou que venham a se tornar, independentemente
do domicilio ou residéncia atual ou futura das contratantes.

E, por estarem justas e contratadas, as Condicdes Gerais de Contfratacdo em epigrafe vém
rubricadas pelas Partes para que produza os seus juridicos e legais efeitos, sendo parte

integrante da confratacgdo.

Brasilia/DF, 10 de janeiro de 2023.

:‘r IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS )
F 4 IMOBILIARIOS S.A. /
CINPJ: 12.763.289 /0001-80
VENDEDORA
& e g

CPF: -E M !; CPF:
IN Al

Empreendimento fON Pagina 14 de 14

Rubricas
Vendedora: Comprador{a).





